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insra REPLBLIKA

ROZSUDEK

JMENEM REPUBLIKY

Okresni soud v Jihlave rozhodl soudkyni Mg. Ludmilou Hovorkovou ve veci Lalobce
Statutdrnf mdsto Jihlava , Masarykor-o n6m. 97 il, Jihlava , prav. zast. JUDr. Rqdkent
Ondruiem, advokdtem se sidlem v Brnd, Tdsnohl{dkova 9 proti Zalovan6mu SALIX
INTEGRA s.r.o. , Zborna 1,, Jihlava, prdv. zast. JL'Dr. Jaroslat'em Sirnlerenl, advokdtem se
sidlem v Jihlave, Kralovsk{ I:riek 25

o ryklizeni

t a k t o :

I. Zaloba, aby lalovany byl povinen do 30 dnri ode dne prfxni moci rozsudku
vyklidit nemovitosti, a to pozemek p.d,. 94128. ostatni plocha, zapsanS, na LV d. 10001 pro
obec Jihlava, kat.izemiZbornft,pozemek p.d. 332138 ostatni plocha, zapsany na LV d. 10001
pro obec Jihlava, kat. uzemi Bediichov u Jihlavy, pozemek se stavbou st.p.d. 1283, zastavdntt
plocha a n6dvoii zapsany na LV d. 10001 pro obec Jihlava, kat. izemi Bedfichov u Jihlavy,
stavbu lyzaisk6ho vleku umistdnou na shora uvedenych pozemcich p.d. 94128, kat. izemi
Zborn6, p.d,. 332138 kat. izemi Bedfichov u Jihlavy, st. p. d. 1283, kat. izemi Bediichov u
Jihlavv. se zamit6.

III. Zalobce je povinen zaplatit Lalovan6mu n6klady iizeni ve vy5i 8.217,- Kd
k ruk6m pr6vniho zitstttpce 2alovan6ho, a to do tii dnri od pr6vni moci tohoto rozsudku.

O d t v o d n E n i :

Zalobce se podanou Zalobou domithal po Zalovan6m vyklizeni v lalobd uvedenych
nemoviti s tim, 2e ni$emni vztah byl mezi ridastniky uzavien na dobu urditou do pr6vni moci



kolaudadniho rozhodnuti, nejpozdeji v5ak do 3 112.2005. Uplynutim t6to thrity n6jemni vztah
zantkl a bylo dohodnuto, 2e bude uzaviena nor.a n6jemni smlouva. Kuzavieni nove n6jemnf
smlouvy ale nedoSlo.

Zalovany s Zalobou nesouhlasil, kd17 s ohledem na zndni n6jemni smlouvy
neshled6val n6jemnf smlouvu za ukondenou.

Mezi stranami tak nebyly spornymi skutkov6 okolnosti jako spi5e jejich prilni vyklad
a jeho drisledky. Soud tedy vychinel z nespornl'ch skutednosti, jimiZ bylo vlastnictvi Lalobce
k pronajatym nemovitostem a vdcem na nich umistdnych a dale skutednosti, Ze udastnici
uzavieh dne 17 .12.2004 nilemni smlouvu tak. jak byla soudu k drikazu stranami piedloZena.
Vypis z katastru nemovitosti prokazujici vlastnictvi Lalobce tak byl s ohledem na shodn6
twzeni ricastnikri drikazem nadbyecnym. Zalotanvm piedloLeny znalecky posudek pak byl
drikazem nepiipustnyn, kdyz jim posuzovan|, otfzka byla ot6zkou pr6vni nikoli skutkovou.
Dle n6zoru soudu bylo moZno udinit zavEr ohlednd l,alovanych skutedno sti jiL pouze na
zitkladd skutednosti zji5tdnych z nilemni smlouvy, bez potieby jejich doplndni vypovdd'mi
svddlcu o okolnostech jejiho uzavirini (navrhovanych Zalovanym). Z piedloi,enych listin
tykajicich se vedeni iizeni u Uiadu pro ochranu hospod6iske soutdZe, se nepodarilo zjistit
Zhdne vyznamne skutednosti potiebn6 pro posouzeni n6jemniho vztahu uzavien6ho mezi
ridastnfky,kdyz skutednost,2e toto iizeni bylo Zalobcem vyvol6no, neni s danymi zfldry pro
posouzeni platnosti jejich n6jemniho vztahu vyznamne. RovndZ z listin piedchfnejicich
uzavieni n6jemniho vztahu ani z listin souvisejicich s jeho trv6nim nebyly zji5teny skutednosti
tvrzenf Lalovanym, kdyl napi. z lalobcovy koncepce, v nii, je provoz dinnosti Lalovaneho
uv6ddn, ani zveiejneho n6vrhu na uzavieni smlouvy, nelze charakter ridastniky uzavien6
n6jemni smlouvy dovodit. V obou pripadech by bez piedloiene n6jemni smlouvy nebylo
moZno samostatnd dovodit, 2e by lalobce nemohl jednat, jak je jim Nrzeno, v duchu
ustanoveni $ 676 obdanskeho zftkoniku.

Z nijemni smlouvy uzaviene mezi udastniky bylo zji5tdno, Le tato byla ridastniky
uzaviena k vdcem v ni uvedenym, a to na dobu urditou, do nabyti pri. ni moci kolaudacniho
rozhodnuti k posledni stavb6 uveden6 v odst. 2. dldnku druhem t6to smlouvy (dl. 4. odst. 1.).
Z dl. 2. odst. 2. pak zbudov6ni dal5iho zazemi sjezdovky Lalobce, tj provozni budovy
(soci6lniho zaiizeni, bufetu, technickeho zazemi), nddrle na vodu, rozvodri vody pro umel6
zasndLovhni v roce 2005. Na ziklade techto zji5tdni m6 soud zaprokirzanl, L,e mezi ricastniky
vznikl n6jemni vztah dle $ 663 an6sl. obdanskeho zitkoniku uzavieny na dobu urditou, a to do
nabyti pr6vni moci kolaudadniho rozhodnuti k posledni stavbd uveden6 v odst. 2. dl6nku
druhem teto smlouvy. S ohledem na skuteino st, Le sitm lalobce potvrdil, Ze v5echny stavby
uveden6 v dl. 2. odst. 2. doposud zbudov6ny nebyly, vychi.zel zde soud ze shodnych tvrzeni
ridastnilcu. JestliZe tedy shora uveden6 stavby zbudoviiny a zkolaudoviny doposud nebyly,
pak n6jemni vztah uzavieny ridastniky na dobu do nabyti pr6vni moci kolaudadniho
rozhodnuti k posledni znich st6le twit. Zatobd na vyklizeni tak s ohledem na twajici n6jemni
vztah ridastnikri nemohlo byt vyhovdno.

N6mitky lalobce nebyly shled6ny drivodnymi. Pokud byla namitina neurditost
smlouvy, pak tato nebyla ve smlouve zji5tdna. Jine poladavky na oznad,eni staveb budou
samoziejmd, vyLadov6ny v iizeni pied stavebnim riiadem o vyd6nf kolaudadniho rozhodnuti,
jak bylo spr6vnd Zalobcem uvedeno. V n6jemni smlouv1 uzaviend mezi ridastniky v5ak nelze
takovdto oznadeni staveb odek6vat ani vyLadovat.Ibez takovehoto striktniho oznadeni staveb
n6jemni smlouva na sv6 urditosti neztraci. Pokud jde o n6mitku Lalobce, Le ve smlouvd
absentuj e zixazek lalobce k vybudov6ni staveb uvedenych v dl6nku 2. odst. 2., pak zde



rovnl? nelze bezvyjrmedne trvat na zaZitych prdr-nich formulacich, podle kterych ve
smluvnim vztahu musi b5fr. zixazek r.r'iadien jednoznaind slovem ,,povinen" apod., kdyL
logickym vykladem obsahu dlanku l. odst. 2. je zavazek lalobce ke zbudov6ni tam
uvedenych staveb d6n. Pokud zde bi'lo ddle namit6no.2e n|jemnivztahnelzeuzaviit na dobu
nejiste pr6vni ud6losti (kolaudainiho rozhodnuti), pak prvotnd by zde mdlo byt pfihlileno
k charakteru smluvniho vztahu a d61e take k moZnosti ovlivndni dane ud6losti ridastnikem.
ktery se tohoto dovol6v6,. Zdeje potieba pripomenout. Ze s ohledem na judikaturu bylo drive
nemysliteln6, aby doba n6jmu bytu bi'la r azana na dobu trvfni pracovnfho pomdru n6jemce
uzavien6ho na dobu neurditou,, tedl' nej istou budouci ud6lost. Byla-li smluvni volnost
upiednostndna v tdchto vztazich, pak musi byt zohlednena i v n6jemnim vztahu ridastnilcu,
zvli3tE pak za situace, kdy se takor-eto nemoZnosti ujedn6ni stran dovol6vh ten z ridastnikri,
v jehoZ moZnostech je danou situaci ovlir.nit - stavby zbudovat, podat n6vrh na kolaudadni
iizeni av iizeni d t potiebnou souiinnost tak, aby toto mohlo byt rispdsnd ukondeno. Tvrzeni
Zalobce o tom, Le k 31.12.2005 byl najemni vztah mezi udastniky ukoncen a dSle dochitzi
k prodluLovitni n6jmu dle $ 676 odst. 2 obianskeho z6koniku, a to s ohledem na ustanoveni
n6jemni smlouvy, kde je uvedeno. Ze bude uzaviena nov6 n6jemni smlouva nebo dodatek ke
smlouvd s dobou n6jmu do 31.12.2016. a to po nabyi pr6vni moci kolaudadniho rozhodnuti, a
pokud ke kolaudaci nedojde do konce roku 2005, bude sjedn6na nov6 n6jemni smlouva nebo
dodatek s dobou niijmu do 31.12.201 7 (il. 4. odstavec 3. n6jemni smlouvy), nebylo moZno
shledat drivodnym, kdyZ z obsahu tohoto ustanoveni nelze dovodit, 2e by timto dl6nkem byla
vyjadiena rrile stran zmenit dobu tn ani ndjmu vyj6dienou \/ dlanku dtvrtem odst. 1., jak bylo
uvedeno r-ySe. Z obsahu tohoto ustanoveni je ziejme, Le je zde d6no lalovanemu opr6vndni
dom6hat se (r'budouci smlouve) o rok del5iho tn'6ni najemniho vztahu jako sankce za
nesplndni povinnosti kalaudace staveb uvedenych v aL.2. odst. 2. do 31.12.2005. S ohledem
na to pak neni myslitelne, aby se tohoto ustanoveni dovoli. ala a vyhody zndj dovozovalata
strana, kter6 pr6vo chr6ndn6 timto ustanovenim poruSila. Dovozovana skutednost, Le n6jemni
pomdr nesplndnim povinnosti kolaudace tak jako tak skondil k 31.12.2005, neni timto
ustanor,'enim smlouvv rovneZ ddna.

Vzhledem k tomu, 2e byl Lalovanyve vdci uspe5ny, bylo rozhodnuto o n6kladech
izeni dle ustanovenf S 142 odst. I o.s.i. a Lalovan6mu piiznina n6hrada n6kladri 1rzeni. Tyto
n6klady pak piedstavuji odmenu za prixni zastoupeni ve vy5i 6.000,- Kc dle $ 7 pism. d)
vyhl65ky d,. 48412000 Sb., a 3x relijni pau56l po 300,- Kd dle vyhldSky (,. 177196 Sb. a dari
z piidane hodnoty ve vy5i l9%.

P o u i e n i: Proti tomuto rozsudku lze podat odvol6ni do 15 dnri ode dne dorudenf jeho
pisemn6ho vyhotoveni ke Krajskdmu soudu v Brnd prostiednictvim Okresniho
soudu v Jihlavd v vvhotovenich.

Nesplni-li povinny dobrovolnd, co mu ukl6d6 vykonatelne rozhodnuti, mriZe
opr6vndny podat n6vrh na exekuci nebo na soudni vykon rozhodnutf.

V Jihlavd dne 25.06.2008

Mgr. Ludmila Hovorkov|, v.r.
soudkynd

Za sprinnost vyhotov 
"i4/7' 

.
Katerina Kalandrovd .,,t 

'"
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SpoleInic i
JUDI Radek Ondrui
JUDr Ale i  Ondrui

Advokdtnf  koncip ient i
)\4ur Petr Vrtopil
N{sr  \ larce la Stra i tora
l\{sr Nlanin Rod

Vedoucf  kanccld ie
JL;Dr Jaros lar  Kejva l

Ta jemn ice
Bc Kate i ina Stmr iskova

ii llrrf;lx:r!

spoledna advokatni kancelai

JUDr. Radek Ondru5
advokdt

V Brnd  dne  10 .  ledna  2008
Sp.  zn.  A 03LI /2007

Okresni soud v Jihlav6
ti. Legion5tfi 9a
587 26 J ih lava

Zalobce: Statut5rni  m6sto JIHLAVA
Masa rykovo nd mdst i  97 /L
586  28  ) i h l ava
r c  0 0 2 8 6 0 1 0

zastoupeny JUDr.  Radkem Ondru5em, advokdtem
se s id  lem 613 00 Brno,  Tdsnoh l id  kova 9

Zalovan5: SALIX INTEGRA s. r .  o.
se s id lem Zborna 1
586 28 J ih lava
rc zoa gr 069

Zaloba o vykl izeni

Dvojmo

Soudni  poplatek bude uhrazen na vyzvu soudu

s id lo :  Brno.6 l3  00 Tesnohl idkova 9:  nobodka:  Olbrarnkoste l  124.  671 51.  n .  Kravsko
reg.e.  cnr :  l0  878:  IC:  71457623:  DIC:  CZ 67061811.10:  c is lo  [ rc=tu:  27- - l+6- ] - j0207/0100:

te l / fax :  545 570 592:  GSM: 731 501 636.  e-mai l :  radek.ondrus?rondrus.eu



PFl lohy : p lna  moc
vf pis z katastru nemovitost i
vf  pis z katastru nemovitost i
na jemn i  smlouva  ze  dne  17 . t2 .2004
vyzva k vyklizeni
protokol  o  jednani  o  p iedani  a  p tevzet i  ared lu s jezdovky

I .

2alobce je vf  ludnf m vlastnikem ndsleduj ic ich nemovitost i
pozemek p. d.  94/28, lesn[ pozemek ,  zdpsanyi na LV d. 10001 pro
obec 586846 Jihlava, kat .  uzeml 791610 Zborna
pozemek p. d.  332/38, ostatnf plocha, zapsany na LV d. 10001 pro
obec 586846 J ih lava,  kat  .  uzemi  659878 BedFichov u J ih lavy
pozemek se stavbou st .  p.  c.  1283 ,  zastavdna plocha a nadvoFf
zapsanf  na LV d.  10001 pro obec 586846 J ih lava,  kat .  uzemi
659878 Bedt ichov u J ih lavy
stavba ly laiskeho vleku umfstdn6ho na shora uvedenych pozemclch,
t j .  pozemcich p.  d .  94/28,  p .  d .  332/38 a s t .  p .  d .  1283.  Stavba se
neza pisuje do katastru nemovitostf  .

NdjemnI smlouvou ze dne 17. 72. 2004 Zalobce pronajal  ptedm6tne
nemovi tost i  Za lova nem u.

D le  d l .  4  na jemn l  smlouvy  by l  na jemn i  vz tah  s jedndn  na  dobu
urd i tou do nabyt i  prdvni  moci  ko laudadniho rozhodnut f  k  pos lednI  s tavbd
uvedene v  ods t .  2  d l .  2  na jemn i  smlouvy  s  t fm,  2e  po  naby t i  p rdvn f  moc i
ko laudadniho rozhodnut i  bude uzav iena novd najemni  smlouva nebo
dodatek k  pEvodni  na jemnI  smlouv6.  V d l  .  4 ,  odstavec 3 by lo  dohodnuto,
le  pokud nebude zazeml  uvedend v  odst .  2  d lanku druh6ho vybudovdno
do konce roku 2005,  bude uzavtena novd najemnf  smlouva,  p t fp .  dodatek
na  dobu  u rd i tou  do  3  L .12 .20L7 .

DrSkaz: vf pis z katastru nemovitostf  LV d.
vypis z katastru nemovitostf  LV
J ih  lavy
na jemn i  smlouva

10001 ,  k .  u .  Zbo rna
d .  10001 ,  k .u  BedF ichov  u

I I .

Najemni  vztah k  pFedmdtnym nemovi tostem tedy by l  uzav ien na
dobu urd i tou do prdvni  moci  ko laudadniho rozhodnut i ,  ne jpozddj i  do
31 .12 .2005 .  Up lynu t im te to  lh f i t y  na jemnf  vz tah  zan ik l  a  by lo  dohodnuto ,
2e  bude  uzavFena novd  nd jemn i  smlouva .  KuzavFen i  nove  na jemn i
smlouvy a le  n ikdy nedoSlo.  Zam6r obce k  uzavFenI  nov6 najemni  smlouvy
a t im k  pronajmut i  nemovi t6ho majetku by by lo  navfc  pot ieba d le  ust .5

sidlo: Brno.6l3 00 Tdsnohlidkova 9: pobodka: Olbran-rkostel 124. 671 51. p. Kravsko
reg.c .  CAK:  l0  87t l :  IC:  71157623:DlC:C26706181240:  c is lo  i rd tu :  27-446330207/0100:

te l / la r :  545 570 -592:  GSM: 731 501 636.  e-mai l :  radek.ondrusrdrondrus.eu



39 zak. d.  LZB/2000 Sb.,  o obcich zvefejni t  po dobu nejmen6 15 dn8 pied
rozhodnut im v pFisluin6m orgdnu obce vyv65enim na I tednf desce
obecnlho f iadu,  aby se k  n6mu mohl i  za jemci  vy jadf i t  a  p ted loZi t  sv6
nabidky. Pokud obec z6mdr nezveFejni ,  je prdvni ukon od podatku
neplatnf  .  Z  tohoto dr3vodu je  po jmovd vy loudeno,  dby konk ludentnd vzn ik l
najem ta m, kde ja k zdkon ta k v tomto pt lpadd i  sm louva pted poklada
pfsemnou formu najemnf  smlouVy,  k terou by by lo  moZno zveie jn i t  na
r i iednI  desce.

Dle ust .  g  676 odst .  2  obdansk6ho zdkoniku se na jemni  smlouva
obnovi la,  a to vldy na jeden rok.

Ptipisem ze d ne 26.It.2007 vyzval Lalobce Za lova n6ho k vyklizenl
piedmdtnyich nemovitost i .  Zalovany do protokolu o jedndni o piedani a
pFevzet i  areSlu ly laiske sjezdovky vykl izeni piedmdtnfch nemovitost i
odmi t l .

oSkaz : vyzva k vyklizeni
protokol o jednani o pFedanI a pievzet i  aredlu ly2aFsk6
sjezdovky ze dne 2. I .2008

I I I .

Nak lady  soudn ih  o  Y [ zen i  c i n i  ce l ! <em 19 .854 , -  Kc ;

z  toho  6 .000 , -  Kd  odmdna advoka ta  d le  g  7  p lsm.  d )  vyh laSky
min is ters tva spravedlnost i  ( . .  484/2000 Sb. ,

re l i jn i  pauia l  udtovany d le  g 13 odst .  3  vyh laSky L77 /1996
Sb. za 2 fkony prdvnf s lulby 2 x 300,- Kd -  pFevzet i  a
pt iprava,  sepis  Zaloby,

19 o/o DPH z dastky 6.600,-  (6 .000, -  +  600, - )  ve v1 i5 i  L .254, -
Kd,

ce lkem nak lady  na  p rdvn f  zas toupen i  7 .854 , -  Kd

soudnf  poplatek d le  po loZky 2 pfsm.  a)  sazebniku poplatkS za
4  nemov i tos t i  ce lkem 12 .000 , -  Kd .

IV .

Zalobci  nezbfva nel  obrat i t  se na soud a navrhuje vydani  tohoto

rozsudku

s id lo :  Brno.6 l3  00 Tesnohl idkova 9:  pobocka:  Olbramkoste l  124.  671 51.  p .  Kravsko
reg.e.  eRK:  l0  878:  tC:  71457623:DlC:  C26706181240:  c is lo  Ic ru :  27-116330207/0100:

te l /1ax:  545 570 592:  GSN4:  731 501 636.  c-mai l :  radek.ondrus r i ,ondrus.eu



I .  Zalovan' i  je povinen do 3O dnf i  ode dne pr5vni moci rozsudku
vyklidit nemovitosti, a to pozemek p. d. 94/ 28, ostatni
plocha, zdpsan' i  na LV i .  1OOO1 pro obec 586846 Jihlava,
kat.  6zemi 791610 zbornS, pozemek p. E. 332/38, ostatni
plocha r zdpsan'i na LV E. 1OOO1 pro obec 586846 Jihlava,
kat.  fzemi 659878 Bedi ichov u Jihlavy, pozemek se stavbou
st. p. d. L283, zastav6nS plocha a n5dvoFi zapsan'i na LV i.
1OOO1 pro obec 586846 Jihlava, kat.  fzemi 659878 Bedi ichov
u Jihlavy, stavbu lyZaisk6ho vleku umfstdnou na shora
uveden'ich pozemcich, t j .  pozemcfch p. i . 94/28, kat. 6zemi
79L61O ZbornS, p.  d.  332/ 38, kat.  uzemi 659878 Bedi ichov u
J ih lavy a s t .  p .d .  L283,  kat .  fzemi  659878 Bedt ichov u
J ih lavy,

I I .  Zalovani je povinen zaplat i t  Zalobci  ve lh&td 3 dnf i  ode dne
pr5vni moci rozsudku n5hradu n5kladfi i izeni ve v' i5i Lg.gS4,-

Kd k ruk5m jeho prSvniho z5stupce JUDr. Radka Ondru5e,
advok5ta, se sidlem v Brn6, Tdsnohlidkova 9 na ridet E. 27-
446330207 / OLOO.

JUDr .  Radek  Ondru5
advokdt

v  p ln6  moc i
statutd rn iho m6sta J ih lava

sidlo: Brno.6l3 00 l 'dsnohlidkova 9: pobodka: C)lbramkostel 124. 671 51. p. Kravskcr
reg.e.  eAK:  l0  878:  IC:  71457623:Ol ( :C26706181240:  d is lo  td tu :  27-146330207/0100:

tel/ far: 5,15 570 592: GSM: 731 501 636. e-mail :  radck.ondrusi?tondrus.eu


